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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvandas till, s& som industri eller bostader. Beroende pa
platsens forutsattningar och mojligheter gérs aven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer @n nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen provas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dér berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning.

Medverkande

Planarkitekt
Josef Karlsson

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

MKB for idag géllande detaljplan
Undersékning om miljépaverkan
Yttrande fran Lansstyrelsen angaende
undersékning om miljopéaverkan
Geoteknisk utredning
Dagvattenberakningar for Logistic Center
Skaraborg, Marjarp
Naturvardesinventering for
forbigangsspar Falképing

Kulturmiljdutredning, utredningsomrade
Stora Bickebo
Riskutredning lilla sikagarden.
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Justeringar

Efter samrad och granskning har féljande justering genomférts:
P& Plankartan:

Omrade for dagvattendammen begransas inom anvandningen natur.

Planbestdmmelsen dagvattendike &ndras till dike.

Kvartersmark med anvandningen trafik andras sa att byggnader inte far uppforas.
Kvartersmark med anvandningarna trafik och industri andras sa att byggnader inte far uppforas.
Inom kvartersmark med anvandningen industri och kontor foreslas en hogsta exploateringsgrad
i byggnadsarea till 50 % av fastighetsarean och kvartersmarkens utstrackning &ndras.

Inom kvartersmark med anvandning industri, forutom fastigheten Vedtraven 3, foreslas en
hogsta exploateringsgrad i byggnadsarea till 50 % av fastighetsarean.

Inom delar av fastigheten Vedtraven 3 foreslas exploateringsgrad i byggnadsarea till 50 % av
egenskapsomradet.

Plankartan andras sa att markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)
endast placeras inom kvartersmark eftersom det inte behdvs inom allman platsmark.

Prickad mark inom kvartersmarken nordost om Vedtraven 3 férsvinner.

I planbeskrivningen:

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av férandringar i plankartan och
konsekvenserna av dem.

Planbeskrivningen kompletteras med information om tidigare befintliga 145 kV luftledningar
och att dessa byggts om i ny strackning.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av riskerna kopplade till farligt gods som
transporteras pa vag 184.

Planbeskrivningen kompletteras med information om diket mellan vag 184 och planomradet.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att den dversiktliga utredningen av
dagvattenavrinning for ny 6verlamningsbangard genomforts enligt Dahlstroms formel fran 2010
med en palagd klimatfaktor om 1,25 som var rekommendationen 2015.

Det fortydligas i planbeskrivningen att natura 2000-omradet inte paverkas samt med
information om att det finns flodesreglerande kulvert dar diket korsar en grusvéag uppstroms fran
natura 2000-omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av att dagvattendammarnas sediment
eventuellt &r fororenat.

Planbeskrivningen kompletteras &ven med volymstudiens slutsats och en sammanfattning.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med saknad beskrivning av servitut.
Beskrivningen kompletteras med information om att servitutet 1499-1348.1 behover forlangas.
Konsekvensbeskrivningen andras sa att det framgar att servitutet 1499-1348.2 upphor att galla
inom planomradet.

Beskrivningen kompletteras med information om att servitutet 1683-1127.1 bor upphavas.
Beskrivningen av fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen kompletteras med rattigheterna
servitut 1499-2018/26.2, ledningsratt 1686-1546.1, servitut 1499-724.1.

Beskrivningen av fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen kompletteras med information om
samtliga fastigheter inom planomradet.

Beskrivningen kompletteras med ett fortydligande att en lantmateriatgard i form av en
omprdvning behdver genomfdras samt vem som initierar och bekostar den. Beskrivningen
kompletteras med reglerna enligt 40 a § anldggningslagen.

Planbeskrivningen fortydligas med information om véaganslutning till befintliga och eventuellt
tillkommande nya fastigheter.

Konsekvensbeskrivningen andras sa att det framgar att servitutet upphor att galla inom
planomradet.

Ansvarsfordelningen och kostnadsansvar fortydligas i planbeskrivningen.
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Agarforhallandena uppdateras i planbeskrivningen infor granskning.

Beskrivningen av Slafsans miljokvalitetsstatus i planbeskrivningen uppdateras och fortydligas.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av att dagvattendammens placering inte
regleras.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 23 april 2018, § 68 gav kommunfullmaktige i uppdrag till byggnadsnamnden att ta fram en
ny detaljplan for del av fastigheten Friggeraker 25:8 med flera.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstallt for
samrad fran den 14 juni till den 12 juli 2019, och under denna period kunde synpunkter lamnas
pa forslaget. Efter samréadet har justeringar genomforts och forslaget gjordes tillgangligt for
granskning fran och med 1 juni till och med 3 augusti 2020, och under perioden kunde
synpunkter lamnas pa forslaget. Planforslaget antogs 21 oktober 2020 och fick laga kraft 13
november 2020.
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Figur 1 visar planomradets liage i férhallande till Falkopings tatort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att majliggora for uppforandet av en ny éverlamningsbangard.
Detaljplanen syftar ocksa till att undersoka méjligheten att utover industri ocksa méjliggora for
kontor inom ett omrade och trafik inom ett annat. Planforslaget syftar aven till att sékerstélla
befintliga dagvattendammen och dagvattendiket funktioner.

Huvuddragen innebér att en del av omradet som enligt nu gallande detaljplan antagen ar 2011
har anvandningen natur, planlaggs for jarnvagsspar for att anlagga en ny éverlamningsbangard.
Anlaggningen av dverlamningsbangarden medfér att mer gods kan transporteras via tag istéllet
for med lastbil samt minskad trangsel pa stationsomradet. Nagra delar av omréadet som ar
planlagt for industri- och terminalverksamhet &ndras i det aktuella planforslaget till naturmark
medan ett annat omrade planlaggs for bade industri och kontor. Ett omrade som ar planlagt for
trafik foreslas andras till industri och ett omrade som tidigare var planlagt for dike foreslas fa
andrad anvandning till trafik och/eller industri.

1.3 Planforfarande

Standardférfarande

. Sarskilt-
m m Laga .

Figur 2 illustrerar standardférfarandets steg vid framtagande av detaljplan fran samrad till laga kraft.
Efter antagande kan de som lamnat synpunkter senast under granskning 6verklaga férslaget till Mark-
och miljddomstolen.

Arbetet med detaljplaneférslaget foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detta forfarande har valts eftersom planen ar férenlig med éversiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande till 6versiktsplanen. Planforslaget antas inte medféra
betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmanheten. Planforslaget
bedoms inte heller vara av stor betydelse i det avseende att det paverkar sarskilt kansliga
miljoer, kan medfdra allvarliga risker for hdlsa och sakerhet eller &r av principiellt intresse.
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1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger inom Skaraborg Logistic Center, strax norr om Falkopings tatort. | vaster
avgransas omradet av Véastra stambanan, i soder av lansvag 184 och i dster av fastigheten
Timmerstapeln 1. | norr avgransas planomradet delvis av en stenmur och jordbruksmark.
Planomradet omfattar ungefar 333 000 kvadratmeter. Se planomradets lage och utbredning i
figur 3 nedan.

Figur 3 visar planomradet i rott.
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Friggeraker 25:8, Vedtraven 1, 2 och 3 samt Bradgarden 1.
Friggeraker 25:8 ags av Falkopings kommun medan Vedtraven 1-3 och Bradgarden 1 &r
privatagda.

B / J A - A

Figur 4 visar fastighetsindelningen inom och i ndrheten av planomradet som markerats i rott.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullmaktige den 26 februari, 2018 § 44 och ingar i anvandningen verksamhetsomradet
Marjarp — Brogardet - Anneborg. Omradet ar belaget med goda kommunikationer vilket ar
fordelaktigt for verksamheter som genererar tung trafik.

Y s

Framtida
tatortsutbyggnad

Tatort

Framtida
verksamhetsomraden

Verksamheter
Natur

Bissgérden

Figur 5 visar utdrag ur Oversiktsplan 2017-2030 med féreslaget planomrade markerat i rétt. Den
ljusblaa fargen representerar omrade med befintliga verksamheter och det mérkblaa omradet for
framtida verksamheter.
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Detaljplaner

Det foreslagna planomradet berérs av tva befintliga detaljplaner, antagna ar 2011och ar 2016.
De befintliga detaljplanerna reglerar framst markanvandningen till industri- och
terminalverksamhet men ocksa storre tekniska anlaggningar samt naturmark med
dagvattendammar. Det finns ocksa omraden for trafikindamal samt gator. Planomradet for detta
detaljplaneforslag foljer gallande detaljplaners grénser i norr och véster.

' L i ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMELSER

UPPLYSNINGAR
[T T——

[y —— RUNDKARTANS BETECKNINGAR
s e Frageriker 258 m.

FRIGGERAKER 25:8 M.FL.
LOGISTIC CENTER SKARABORG, “
MARJARPS INDUSTRIOMRADE,

FALKOPINGS STAD,
FALKOPINGS KOMMUN
DETALJPLAN

STADSBYGGNADSAVDELNINGEN 2010.08-23

1499-P249

Lomart krook
Kommanarktekt

Figur 6 visar gillande detaljplan fran ar 2011 samt gillande detaljplan fran ar 2016 med féreslaget
planomrade markerat i rétt.
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Jarnvagsplan

Planomradet angransar och gar till viss del in pa omraden som omfattas av en jarnvagsplan som
Trafikverket upprattat for utbyggnad av forbigangsspar pa vastra stambanan, se figur 7 nedan.
De delar av planforslaget som dverlappar med jarnvagsplanen ar omraden for tillfallig
nyttjanderatt samt vissa delar av ny jarnvdgsmark med servitutsratt. Det innebér att Trafikverket
har ratt att nyttja den marken i 18 manader fran byggstart. De har ratt att ta ned trad pa marken
langs Vastra stambanan samt ratt att framfora underhallsfordon.

I ] I |

by

T Plankarta 11000 % SgEL
14618204 110-340700-003 S

Figur 7 visar Trafikverkets jarnvagsplan som fick laga kraft den 25 november 2017 som togs fram for
byggnation av forbigangsspar lings Vastra stambanan. Féreslaget detaljplanomrade dr markerat i rétt.
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2. Forutsiattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

¥ N

L

Figur 8 4r en illustration och visar ett majligt genomférande av detaljplaneférslaget.
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Planforslaget mojliggor for anlaggandet av jarnvagsspar som ansluter de befintliga spéren i
Marjarps industriomrade till Vastra stambanan vid planomradets nordvastra horn och pa sa satt
bilda en ny dverlamningsbangard. Ett jarnvagsspar kan ocksa fortsatta norrut dar omradet
tidigare varit planlagt som naturmark med dike alternativt bildar marken del av anslutande
industrimark.

Ett omrade som tidigare planlagts for industri vaster om nuvarande spar i planomradet sodra del
foreslas andras till allmanplats med anvandning natur. Ett dike som stracker sig fran Vastra
stambanan Gsterut mellan fastigheterna Vedtraven 1 och 3 foreslas andras till naturmark dar
dike ska finnas, dar de forslagna jarnvagssparen korsar diket kan kulvert uppféras. Ett omrade
som idag ar planlagt for trafik foreslas fa anvandningen industri med markreservat for
underjordiska ledningar. Ett omrade som idag &r planlagt som naturmark med dike planléggs
som trafik- och/eller industriomrade eftersom det inte & mojligt att anlagga ett dike pa den
platsen. Ovrig kvartersmark far samma bestammelser som géallande detaljplan med undantag
fran omradet vaster om Energigatan som dessutom planlaggs for kontor samt far éndrad
utformning. En ytterligare skillnad &r att en exploateringsgrad om 50 procent av fastighetsarean
infors inom all kvartersmark utom fastigheten Vedtraven 2 och 3 dar exploateringsgraden ar 50
procent av egenskapsomradet forutom for den nordligaste delen som inte omfattas av
bestdmmelsen. For att det ska vara lattare att tyda detta planférslag och de nu gallande
detaljplanera fran varandra, har kvartersmark inkluderats som planlaggs pa samma sétt som i nu
géllande plan.

2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Kulturmiljovarden

Planomradet och stora delar av kommunen omfattas av riksintresse for kulturmiljévard,
Kambrosiluromradet. Enligt den kulturmiljoutredning som genomfordes av WSP under ar 2016
ar marken inom planomradet till storsta del utan varde for riksintresse for kulturmiljon, forutom
ett omrade i planomradets nordvéstra del som bedomts vara mindre kansligt. | utredning kallas
omradet Marjarp, vaster om logistic center. | beskrivningen av detta delomrade ar vardena
kopplade till den gard som tidigare fanns pa platsen men som rivits. Figur 9 nedan illustrerar
vilken del av planomradet som enligt utredningen ar mindre kansligt for forandring. Eftersom
garden rivits och marken planlagts for industriandamal bedoms dessa kulturmiljévarden inte
langre finnas.
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Figur g illustrerar det delomrade inom planomradet som enligt kulturmiljoutredningen &r mindre
kansligt fér férandring. Resterande delar av planomradet &r enligt utredningen inte kinsligt.

Stads- & landskapsbild

Idag delas landskapsbilden inom omradet i tva delar, en 6stlig och en vastlig del. | 6ster finns
framst terminalverksamhet med upplag, belysningsstolpar samt nagra mindre byggnader. |
vaster finns naturmark med dagvattendammar men ocksa industrimark som annu inte
exploaterats. Omradet ligger laglant och syns framst fran Vastra stambanan, lansvag 184 samt
riksvég 46.

Skyddsrum

Inom omradet finns inget skyddsrum.
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Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Varden inom delomradet Marjarp, vaster om logistic center, som enligt kulturmiljéutredningen
ar mindre kansligt for paverkan, ar framst kopplade till den gard som tidigare fanns inom
delomradet. Eftersom garden numera &r riven bedoms dessa varden for kulturmiljon till storsta
del inte langre finnas. | planforslaget har marken inom delomradet framst anvandningen
industriandamal men &aven omrade for spar samt natur. Vid ett nollalternativ dar detta
planforslag inte genomfors ar mer av delomradet planlagt for industri. Kulturmiljévardena som
eventuellt finns pa platsen, trotts att garden rivits, bedéms vara borta i nollalternativet eftersom
marken kan exploateras med industrier, darmed beddms inte det aktuella planférslaget kunna
paverkas kulturmiljon ytterligare.

Placering

Inom kvartersmark far byggnader placeras dar marken inte ar prickad enligt plankarta. Den
prickade markens utbredning varierar inom planomradet. For att undvika att byggnader uppfors
for nara jarnvagsspar inom trafikomraden foreslas att byggnader pa industrimark inte far
uppforas inom fem meter fran trafikomraden, vilket regleras med prickad mark. Detta géller
dock inte kvartersmarken norr om Vedtraven 3.

Exploateringsgrad

Till skillnad fran géllande detaljplaner foreslas en exploateringsgrad dar storsta byggnadsarea ar
50 % av fastighetsarean for all kvartersmark utom den med anvandning trafik och den del som
ingar i gallande detaljplan antagen ar 2016 samt fastigheterna Vedtraven 2 och 3. Fastigheterna
Inom fastigheten Vedtraven 2 och delar av Vedtraven 3 foreslas storsta tillatna byggnadsarea
vara 50 % av egenskapsomradet. Se kapitel 2.10 for beskrivning av planbestammelse om
exploatering.

Utformning & volymer

Haojden pa bebyggelsen i omradet regleras genom byggnadshoéjd som begréansas till sju, tio
respektive 20 meter Gver marken i enlighet med nu gallande detaljplaner fran 2011 och 2016. Se
figur 22 under kapitel 2:10, som forklarar begreppet byggnadshéjd.

Skuggning
Inga bostadsomraden paverkas av planforslaget, darfor har skuggningseffekten av planen inte
utretts.

Stads- & landskapsbild

Eftersom ett genomfdrande av forslaget innebér att mindre mangd mark kan bli industri jamfort
med nollalternativet bedéms paverkan pa landskapshilden bli mindre. Eftersom endast 50 % av
fastighetsarean inom storre delen av kvartersmarken far tackas av byggnader blir planforslagets
paverkan mindre an vid ett genomfdérande av nollalternativet eftersom bestammelserna om
exploateringsgrad finns i mindre utstréckning i géllande detaljplaner. I nu géllande detaljplan
fran ar 2011 har forandringen av landskapsbilden beskrivits som mattliga i
miljokonsekvensbeskrivningen. Utdver minskad yta for industri- och terminalverksamhet
innebar ett genomfdérande av planforslaget, och utbyggnad av 6verlamningsbhangarden, andrad
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landskapsbild i omradets 6stra del. Ett omrade foreslas andras fran trafikandamal till industri.
Detta kan medféra en nagot andrad landskapsbild d&ven om byggnation inte tillats pa platsen.
Aven ett omrade som tidigare planlagts for natur med dike foreslas andras till omréde for trafik
och/eller industri eftersom det inte & mojligt att forlagga ett dike dar.

Skyddsrum

Det bedéms inte behdvas skyddsrum inom omradet.
2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Inom planomradet finns infrastruktur for gang- och cykeltrafik som kopplas till befintliga gang-
och cykelvégar langs Energigatan och Falkdping tatorts centrala delar.

Biltrafik

Gatorna inom planomradet kopplas till vagnatet genom Energigatan/Tunnelgatan och
Brogardesgatan samt via en rondell pa norra tvéarvéagen, lansvéag 184.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik som forsorjer planomradet och narmsta busshallplats finns vid
Falkopings sjukhus cirka 700 meter fran planomradet. Falkdpings centralstation ligger cirka 1,5
kilometer sydvast om planomradet, det ar ocksa den narmaste stationen med bra
kollektivtrafiksutbud.

Parkeringsplatser

Inga offentliga parkeringsplatser finns inom planomradet. Parkering for verksamheterna sker
inom fastigheterna.

Godstrafik

Inom planomradet finns flera jarnvagsspar som trafikeras av godstag som ska till och fran
terminalerna. Omradets gator trafikeras framst av lastbilar som hamtar och levererar gods.
Transport av farligt gods kan férekomma, 1&s mer under kapitel 2.9 Halsa & sékerhet. Den
sparbundna godstrafiken kommer till och fran omradet via stickspar som kopplas till Vastra
stambanan strax norr om Falkopings centralstation. Vagbunden godstrafik kan ansluta omradet
antingen via Brogérdesgatan eller norra tvarvagen.

Planforslag & konsekvenser

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget reglerar inte nagon specifik yta for gang- och cykeltrafik, sddana ytor far
iordningstallas inom omraden med anvéandning gata.
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Biltrafik

Vid genomférande av detaljplaneforslaget antas mangden biltrafik till och fran planomradet
vara pa ungefar samma nivaer som vid nollalternativet, det vill sdga att planforslaget inte
genomfors. Detta eftersom planforslaget innebér farre ytor for industriverksamheter, vilket antas
minska mangden biltrafik, samtidigt som kontor tillats i en del av omradet vilket antas 6ka
mangden biltrafik.

Kollektivtrafik

Detaljplaneforslaget medger inte specifikt etablering av kollektivtrafik inom omradet utan detta
far ordnas inom anvandningsomrade gata. Planforslaget innebar att sparbunden godstrafik inte
behdver vanda pa stationsomradet och darmed en minskad risk for platsbrist pa sparen vid
jarnvagsstationen. Planforslaget bedéms darfor méjliggora for 6kad sparbunden persontrafik
och ha en positiv inverkan pa sparbunden kollektivtrafik.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for verksamheterna iordningstélls av fastighetsagaren inom kvartersmark i
enlighet med Falkdépings kommuns parkeringspolicy, antagen den 25 juni 2018, 8§107.

Godstrafik

Planforslaget kommer underlatta och effektivisera den sparbundna godstrafiken med den nya
overlamningsbangarden som ansluts till VVastra stambanan i planomradets norra del. Det
kommer ocksa resultera i minskad risk for platsbrist pa sparen vid Falkopings jarnvagsstation
eftersom godstagen inte langre behover vanda dar. Ett genomforande av planen skulle darfor
underlatta ocksa for persontrafiken pa bade Vastra stambanan och Jénkopingsbanan. Falképings
centralstation, Vastra stambanan, Jonkopingsbanan och Logistikcentret &r av riksintresse, l1&s
mer i kapitel 3.3 Riksintressen.

2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Det finns inga parkomraden inom planomradet men daremot finns ett vattenomrade i form av en
dagvattendamm i den vastra delen. Dammen, dess nuvarande position, volym och utformning
har inget planméssigt stod i gallande detaljplan utan finns endast illustrerad. Det betyder att
kommunen har planméssigt stod for att flytta, &ndra eller ta bort dagvattendammen.

Dagvattendammen i omradet ar en anlagd damm som bestar av en stérre damm och fyra mindre
dammar som alla & sammankopplade. Dagvattendammen forsorjs av vatten via en back
soderifran med dag- och draneringsvatten. Avvattningen sker norrut via en kulvert ut i
Markabécken som i sin tur rinner ut i Slafsan, se figur 19 i kapitel 2.7.

Som en del av naturvardesinventeringen genomfordes en groddjursinventering under varen
2016 som identifierade mindre vattensalamander, vanlig padda samt yngel av oidentifierbar
brungroda (vanlig eller akergroda). Dammen bedémdes inneha begransad potential som lek- och
uppvaxtlokal for groddjur.
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Hackfagelinventeringen (bilaga till naturvardesinventeringen) konstaterade 20 arter med majlig,
trolig eller saker hackning i omradet. Bland annat noterades sangsvan, savsparv, fisktarna,
buskskvatta, rosenfink, sothona och térnsangare. Savsparv, buskskvatta och rosenfink &r de
rodlistade arter som tydligast &r kopplade till dammarna.

Dagvattendammen beddms ha vissa biotopkvaliteter och visst artvédrde. Biotopen blir ett viktigt
inslag i ett landskap med fa andra smavatten. Den innebar bade livsmiljo for manga arter, men
ocksa fodosoksplats, en miljo att soka skydd vid samt spridningsvéagar genom det brukade
landskapet. Ett antal andra naturvardsarter noterades ocksa vid dammen, sa som sangsvan,
fisktdrna som dr upptagna i EU:s fageldirektiv. Tornseglare som ar rodlistad sarbar sags soka
foda vid dammen, men har inga l&mpliga h&ckningsplatser dar.

Dammen anvands ocksa som fordrojningsmagasin for dagvatten som fororenats vid spill och
olyckor dérmed kan det férekomma férorenat sediment.

Naturomraden

| den sydvastra delen av planomradet regleras i nu géllande plan fran ar 2011 ungefar 54 000
kvadratmeter till naturmark med diken som leder till dagvattendammarna. Enligt en
naturvérdesinventering (se bilaga) som genomfordes av Trafikverket den 2 december 2016, for
jarnvagsplanen dster om planomradet, identifierades tre omraden med patagligt naturvarde, se
figur 10 nedan. Det forsta ar dagvattendammarna med dike i planomradets sydvastra del,
naturvardesobjekt tva. Det andra ar ett Oppet dike ungefar i mitten av planomradet, naturvarde-
sobjekt 12. Den tredje &r en stenmur som avgransar omradet i norr, naturvardesobjekt tre. Delen
av stenmuren som finns inom planomradet har kommunen fatt dispens for att flytta. Norra delen
av samma stenmur (naturvardesobjekt tre) har paverkats av byggnationen av Trafikverkets
forbigangsspar. Naturvardesobjekt fyra &r en stenmur som ar borttagen efter inventeringen
genomfdrandes.
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Figur 10 visar naturviardesobjekt enligt inventering, orangea objekt har ett patagligt naturvarde. Objekt
tva dr dagvattendammarna med dike, objekt 12 ar ett 6ppet dike och objekt tre ar en stenmur. Dispens

for flytt av stenmurens delar inom planomréadet har sékts. Planomradet markerat i rott.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjéanster vilket innebéar att man ser till nyttan av gronska
utifran att den jamnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger l6vskugga, minskar avrinningen av
dagvatten, forbéattrar luftkvalitet, hdlsa och vélbefinnande. De véarden som redovisas ar métbara
och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett genomsnittligt varde
for fastighetens yta och bildar darfor ett varde mellan 0 och 1. Grésytor, ytor for
dagvattenhantering, trad, buskar och annan gronska ger hogre varde an harda ytor.

En undersokning av gronytefaktorn visar att det omrade som omfattas av nu gallande detaljplan
fran ar 2011 bedéms ha en faktor om 0,46. Hansyn har inte tagits till trad, buskar, hackar eller
marktackande véxter som ger en hdgre faktor.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r de produkter och tjanster samt deras koppling till det manskliga
valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stddjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna ar de
som ger upplevelsevérden och de stodjande tjansterna ar de som skapar forutsattningar for att
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alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

| omradet uppskattas att det finns reglerande ekosystemtjanster i form av dagvattenhantering,
bade i naturmarken men &aven i dagvattendammarna. Dammarna har &ven ett estetiskt inslag.

Dagvattendammarna fungerar ocksa som livsmiljo, fodosoksplats och spridningsvag for flera
arter.

Stenmurar fungerar som boplatser for vissa djurarter och diken som spridningskorridor och
fodosoksplats for djur och insekter.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Planforslaget innehaller inget parkomrade men dagvattendammen kommer paverkas nagot av ett
genomforande av planen eftersom vissa delar tas i ansprak for jarnvagstrafik men kan
kompenseras.

Ett genomforande av planforslaget skulle paverka dagvattendammen eftersom delar av den tas i
ansprak som omrade for trafik, se figur 16 pa sidan 29. De delar som tas i ansprak kan
kompenseras i enlighet med forslag i figur 17 pa sidan 30. Ytan som kan paverkas pa
dagvattendammen uppgar sammanlagt till cirka 760 kvadratmeter utav den totala ytan pa 14 600
kvadratmeter. Konsekvenserna blir att den delen av dammen flyttas och darmed aven dess
funktion som plats dar arter soker foda eller skydd. Ytterligare konsekvenser av planforslaget &r
att dammens funktion som fordréjningsdam sakerstélls i plan inklusive dess strolek som foreslas
vara 9 000 kubikmeter inom ett omrade som omfattar drygt 41 500 kvadratmeter.

Dagvattendammens precisa placering regleras inte i planforslaget, kommunen har alltsa
mojlighet att forlagga dagvattendammen pa ett sékert avstand fran sparen, dock ska en minsta
volym om 9 000 kubikmeter sékerstallas enligt planforslaget. Kommunen har alltsa mojlighet
att sakerstalla att spardragningen genomfors pa ett sakert satt vad galler slantstabilitet.

Om fdrorenade sediment patréaffas vid markarbeten i och vid dagvattendammarna ska arbetet
stoppas och fororeningen rapporteras till Miljosamverkan 6éstra Skaraborg.

Naturomraden

Planforslaget innebér att mer mark planlaggs som natur an vid genomférande av
nollalternativet. En sammanlagd yta om drygt 111 700 kvadratmeter planldggs som natur i
forslaget. Det innebar knappt 57 700 kvadratmeter mer naturmark &n nollalternativet. Det
bedoms kunna innebéra béttre forutsattningar for bland annat den biologiska mangfalden inom
omradet. Inom denna mark kan dven kompensationsatgarder for bland annat paverkan pa
dagvattendammen genomféras.

Gronytefaktor

Vid ett genomférande av planen bedéms gronytefaktorn for allmén platsmark till ungefar 0,8.
Hénsyn har inte tagits till trad, buskar, hackar eller marktackande véxter. Den hégre faktorn
beror pa att ytor som planlagts for industriandamal och darmed kan bli hardgjorda i ett
nollalternativ féreslas bli naturmark i detta planforslag.
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Ekosystemtjanster

Reglerande ekosystemtjanster i form av dagvattenhantering sakerstélls genom att mer mark
foreslas fa anvandningen natur samt att dagvattendammen och dagvattendiket planlaggs. Pa sa
satt kvarstar aven dammens estetiska inslag.

Stenmurar som paverkan kan ersattas i naturmarken och darmed fortsatta vara boplats,
spridningskorridor och fédosoksplats for djur och insekter.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

Verksamheterna inom konceptet Skaraborg Logistic Center sysselsatter idag ungefar 200
personer. Det saknas i nulaget kollektivtrafiksforbindelse men gang- och cykelvég finns till och
inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Planen har ingen effekt pa boendesegregation eller métesplatser eftersom den inte innefattar
nagra bostader, motesplatser eller medfor att sadana forsvinner, dven om arbeten kan raknas
som en sorts métesplats. Eftersom omradet sedan tidigare ar planlagt for industri- och
terminalverksamhet och det aktuella planférslaget avser att minska andelen mark som planlaggs
for industri i omradet, forsvinner inga utrymmen for barn och inga nya sadana skapas. Eftersom
huvudsyftet med planen ar att moéjliggora for effektivare godstransporter pa jarnvéag kan planen
anses innebéra en positiv utveckling for hallbara transporter. Det kan dock argumenteras for att
vardagslivet inte forbattras eftersom planen bidrar till att dela upp staden i omraden med
bostader, omraden med arbetsplatser och omraden med affarer. Det kan bidra till fler resor med
bil mellan dessa omraden i staden.
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2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Stenmurar

Inom planomradet finns en knappt 50 meter lang stenmur beldgen nordost om
dagvattendammen. Planomradet angransar ocksa till en stenmur i norr, se figur 11 nedan.
Stenmuren som angransar omradet i norr har enligt naturvardesinventeringen ett patagligt
naturvérde. Objektet beddéms ha vissa biotopkvaliteter och visst artvérde. Biotopen &r ett viktigt
inslag i ett hart brukat landskap och innebar bade livsmiljo for manga arter, men ocksa
fodosoksplats, en miljo att soka skydd vid samt spridningsvag. Den viktiga naturvardsarten
buskmus (fridlyst enligt 4 § artskyddsférordningen) samt vanlig padda och skogsédla (bégge
fridlysta enligt 68 artskyddsforordningen) noterades hér vid buskmusinventeringen, bilaga till
naturvérdesinventeringen. Dispens for flytt har redan sokts for den del av stenmuren som ligger
inom planomradet. Narmast Vastra stambanan har stenmuren redan paverkats av byggnationen
av Trafikverkets forbigangsspar, se figur 14 nedan pa sida 26.

Stenmuren nordost om dagvattendammen har inte pekats ut av naturvardesinventeringen men
kan antas ha nagot naturvérde. Stenmuren kan antas fungera som fodosoksplats samt plats att
soka skydd pa. Stenmuren bedoms inte omfattas av generella biotopskyddet eftersom den inte
beddms angrénsa till jordbruksmark.

Den nordliga stenmuren omfattas av det generella biotopskyddet eftersom den &r solbelyst och
angransar till jordbruksmark i norr.
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Mur med biotopskydd

s Mur

P L,

Figur 11 visar stenmurar i omradet med planomradet markerat i rétt.

Oppna diken

Det 6ppna diket som finns i planomradets mitt har enligt naturvardesinventering ett patagligt
naturvarde. Det beddms inte omfattas av generellt biotopskydd eftersom det inte bedoms ligga
inom, eller angrénsa till, jordbruksmark. Se figur 12 nedan for dikets placering. Biotopen har
varit ett viktigt inslag i ett hart brukat landskap. Diket innebar bade livsmiljo for manga arter,
men ocksa fodosdksplats, en miljo att soka skydd vid samt spridningsvagar. Inga
naturvardsarter har noterats men de groddjur som finns i naromradet utnyttjar sannolikt aven
denna biotop. Likasa kan buskmusen som inventerats i narheten ocksa sannolikt anvanda
biotopen som fédosoksplats och som spridningsvag.
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Oppet dike

W7 I

Figur 12 visar 6ppet dike inom planomradet som markeras med réd linje.
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Skyddade arter

Naturvardesinventeringen noterade de fridlysta arterna mindre vattensalamander, vanlig padda
och aker/vanlig groda. En viktig naturvardsart som ocksa noterats pa bada sidor jarnvagen ar
buskmusen som ocksa ar fridlyst. Vid Trafikverkets inventering av buskmusen (bilaga till
naturvérdesinventeringen) noterades aven skogsodla som aven den ar fridlyst. | det Ostra diket
vaxer en mindre forekomst av smorboll som &r fridlyst. Naturvardesinventeringen identifierade
ocksa savsparv, tornseglare, rosenfink samt buskskvétta som &r rodlistade. Aven sdngsvan och
fisktdrna som dr upptagna av EU:s fageldirektiv noterades.

@® Buskmus ¢  Vanlig padda

Aker-/vanlig groda, mindre
vattensalamander

Alm S
B  Skogsodla
A

@)

A Ask
@ Ormbar
A Smorboll
®
A

Vanlig snok

Buskskvatta, fisktarna, rosenfink,
sdvspary, sangsvan

Entita, gulspary, jarnsparv

Wosios 7,
7 pskog 4

4

e
x®

4

Figur 13 visar naturvdrdsarter som identifierats. Markeringarna ar inte exakta utan har placerats mitt i
den biotop arten identifierats inom. Planomradet markerat i rétt.

I samband med Trafikverkets utbyggnad av férbigangssparen langs Vastra stambanan
genomfordes kompensationsatgarder for att gynna buskmusen som fanns i omradet kring
banvallen. En befintlig vall vid dagvattendammarna anses vara mycket lamplig for buskmusen
som 6vervintringsplats. Hela omradet mellan dagvattendammarna och véastra stambanan &r ett
omrade for buskmusen, se figur 14 nedan. Kompensationsatgarderna genomférdes med
kommunens planerade nya 6verlamningsbangard i beaktning.
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Omréde for kompensationsatgard for
buskmus iordningstélls i samband med
byggnation av forbigangspar

Arbetsomrade/byggvégar/upplag/eta-
bleringsyta

———  Forbigangsspar

Figur 14 visar ingrepp och kompensationsatgarder fér buskmus under byggnationen av
forbigangsspar. Omradet med kompensationsatgérd fér buskmusen kan géras dn mer lampligt for
buskmusen som 6vervintringslokal genom att plantera salix och placera sten och grenar inom
omradet. Planomrade markerat i rétt.

Kénsliga vattenmiljoer

Inom omrédet finns inga kansliga vattenmiljéer men nedstréms fran omradet finns Slafsan som
mynnar ut i Hornborgasjon som &r ett naturreservat samt omfattas av riksintresse for
naturmilj6é/naturvard.

Jordbruksmark

Omradet har tidigare varit jordbruksmark men &r idag planlagt for industri- och
terminalverksamhet samt naturmark. Skétsel av naturmarken sker av betande far, enligt arrende
med kommunen, och darfor ar marken blocklagd som jordbruksmark.

Fornlamningar

Inom omradet finns fornlamningen RAA Friggeraker 103, som utreddes 2007 och beskrivs som
en hard av forhistorisk karaktér. | nu géallande detaljplan beskrivs dock fornlamningen som
slutundersokt och avlagsnad vid tidigare planlaggning. Enligt beslut fran Lansstyrelsen i Vastra
Goatalands Lan den 16 september 2009, Dnr: 431-47558-2007, finns tillstand att ta bort den.
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Planforslag & konsekvenser

Stenmurar

Vid ett genomfoérande av planforslaget kommer hela stenmuren dster om dagvattendammen
paverkas av byggnation av 6verlamningsbangarden. Eftersom stenmuren inte bedoms omfattas
av generellt biotopskydd kommer inte dispens att sokas. Stenmuren kan dock kompenseras
vilket foreslas i form av flytt som framgar av figur 17 pa sidan 30 och innebaér att stenmuren
flyttas och dérmed flyttas dven platsen dar arter soker foda eller skydd.
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Dispens har redan sokts for flytt av den del av stenmuren i norr som ligger inom planférslagets
omrade. Vid byggnation av Trafikverkets forbigangsspar har de norra delarna av stenmuren
paverkats. Darmed innebar byggnation av ny éverlamningsbangard enligt planforslaget, ingen
paverkan.

Oppna diken

Ett genomforande av planforslaget och byggnation av 6verlamningsbangarden innebar paverkan
pa knappt 75 meter av diket som &r cirka 5 meter brett, i enlighet med figur 16 nedan. Eftersom
diket inte beddms omfattas av generellt biotopskydd kommer inte dispens sokas om diket ersétts
med en kulvert. Ett genomférande av planforslaget innebér att dikets funktion som
fodosoksplats och spridningsvag kan forsvinna. Planforslaget reglerar att diket pa dessa platser
kan ersattas med kulvert under jarnvagssparen. De djur och véxter som troligen anvander
biotopen paverkas nagot eftersom biotopen kan forsvinna inom dessa omraden.
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Mur

Oppet dike

() Paverkas av planférslaget

Figur 16 visar uppskattad paverkan i form av ytor som blir omrade for trafikindamal pa murar, éppna
diken och dagvattendammen. Planomrade markerat i rétt.
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Mur med biotopskydd
— Mur

Kompensationsatgard mur
——  Oppet dike
Fr = Kompensationsatgard dag-
My FI ; ; -2 vattendam
Figur 17 visar féreslagna kompensationsatgirder for paverkan pa biotopsskyddade murar och diken

samt dagvattendammen. Planomrade markerat i rott.

Skyddade arter

Planforslaget innebar troligtvis en liten negativ paverkan pa vissa av de skyddade arterna som
finns inom och i narheten av omradet.

Buskmusen som identifierats inom planomradet finns, efter Trafikverkets genomférda atgarder,
vaster om dagvattendammen. Trafikverkets atgarder genomfordes med kommunens
dverlamningsbangard i atanke. Dérav gors bedomningen att en eventuell paverkan pa
buskmuspopulationen i omradet skulle vara mycket begransad. Den blivande banvallen till de
foreslagna spar som ska férbinda omradet med véstra stambanan kan troligtvis bli del av en ny
livsmiljo for buskmusen. Planfdrslaget innebar dessutom att mer mark planlaggs for natur i
anslutning till kompensationsatgarderna, nagot som anses vara positivt for de skyddade arterna i
omradet. Omradet dar foreslagna spar ansluter till véastra stambanan kommer vara en
uppstallningsplats for Trafikverket under uppbyggnaden av forbigangssparen, darmed kommer
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skadan pa biotopen och buskmusens habitat dar redan varit gjord. Se figur 14 pa sida 26 for
ingrepp vid konstruktion av forbigangssparet samt figur 13 pa sida 25, som visar identifierade
naturvardsarter.

Akergroda och mindre vattensalamander har identifierats i dagvattendammen som bedémts
inneha en begransad potential som lek- och uppvaxtlokal fér groddjur. Planfdrslaget innebér en
liten paverkan pa dagvattendammen och framst i dess sodra delar. Denna paverkan kan dock
kompenseras genom att dammarna utvidgas nagot i enlighet med figur 17 ovan. Planforslagets
eventuella paverkan pa dessa groddijur blir darmed begréansad.

Eventuell ansdkan om dispens fran artskyddsforordningen och genomférande av skyddsétgarder
for arterna blir aktuell forst efter antagande av detta detaljplaneforslag, eftersom det ar forst da
eventuella atgarder blir aktuella.

Kénsliga vattenmiljoer

Planforslaget omfattar inga kansliga vattenmiljoer men forslaget skulle innebdra en liten
paverkan pa de dagvattendammar som finns i omradet. Nedstroms fran planomradet finns dock
Slafsan och Hornborgasjon som ar kénsliga vattenmiljoer. Genom flédesreglering i det dike som
planforslaget innehaller kan dagvattnet fordréjas och renas. Mer information om Slafsan som
omfattas av miljokvalitetsnormer finns under kapitel 3.2 Miljokvalitetsnormer.

Jordbruksmark

Planforslaget innebér att mindre mark kan bebyggas med industri- och logistik verksamheter &n
vid ett nollalternativ. En stor del av naturmarken omfattas dock av en kompensationsatgard for
buskmusen som genomforts eftersom forbigangssparen pa vastra stambanan byggts ut. Det
innebar att faren inte kommer kunna fortsatta beta pa den delen av naturmarken samt att den
naturmarken inte langre kommer vara blocklagd som jordbruksmark.

Fornlamningar

Fornlamningen RAA Friggeraker 103 bedoms inte paverkas eftersom marken dér den finns inte
kommer forandras utan fortsatter vara planlagd for gata och Energigatans strackning foreslas
inte andras.
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2.7 Teknisk forsorjning

Forutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Det fanns tidigare 145 kV luftledningar i planomréadet norra del och syddst om planomradet.
Dessa har dock ersatts med luftledningar i planomradets sodra och véstra del.

Befintliga luftledningar
Tidigare luftledningar

Figur 18 visar befintliga luftledningar i nirheten av och delvis inom planomradet. Planomrade
markerat i rott.
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Fastigheten Vedtraven 1 ar ansluten till FEABs elnit och anslutningspunkt finns ocksa i
omradets norra del déar det tidigare funnits en gard och som r planlagd for industri i nu gallande
detaljplan fran ar 2011.

Skanova har underjordiskt telenat som stracker sig fran de sodra delarna av omradet, genom
Vedtraven 1 och 3 till den plats i norra delen av omradet dar det tidigare funnits en gard.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten.
Fastigheten Vedtraven 1 ar idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp, Vedtraven 2 och 3
ar inte anslutna. Dricksvatten- och spillvattenledningar finns i planomradets sédra del under
Energigatan samt planeras att anlaggas tillsammans med utbyggnad av industrigatan dster om
planomradet och inom omrade med anvandning gata i norra delen av planomradet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten fran
stora delar av Falkopings tatort, mellan 380 och 405 hektar, rinner igenom planomradet.
Delarna av Falkoping bestar framst av flerfamiljshus och villor men dven en del industrimark i
norr. Avrinningskoefficient bedéms darfor till 0,4 som innebdr att mellan 152 och 162 hektar
bidrar med dagvatten. Nar dagvattnet nar planomradet rinner det genom ett dike till dammen dar
det fordrojs innan det fortsatter i diket mellan fastigheterna Vedtraven 1 och Vedtraven 2.
Dagvattnet fran kvartersmarken inom planomradet rinner till diket som sedan fortsatter norrut
till en back som rinner ihop med Raglasabécken som slutligen, i h6jd med Valtorp, mynnar ut i
Slafsan. Planomradet bestar av knappt 16,8 hektar mark planlagt for industri eller natur med en
avrinningskoefficient om 0,15 och 0,72. Det innebér att 7,58 hektar bidrar med dagvatten. For
vattnet som lamnar planomradet star alltsa marken inom planomradet for mellan cirka 4,7 och
4,4 % av marken som bidrar med dagvatten. Diket i planomradet ar ungefar 4 meter djupt och
varierar nagot i bredd. Det finns mojlighet att fordréja dagvatten innan det nar backen.
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.

Figur 19 visar ytvattenfldden och recipient. Planomrade markerat i rott.
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Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvandande
av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor avstandet mellan brandposter
maximalt vara 150 meter men kan inom tatort uppga till maximalt 500 meter beroende pé behov
av vattentillgang. Avstand mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad
med Samhallsskydd Mellersta Skaraborg (SMS). Det finns idag tva brandposter langs
Energigatan varav den ena finns inom planomradet. Se figur 20 nedan for brandposternas
placering.

Timmerstapeln 1

Timmerstapeln 2

Timmersta

Figur 20 illustrerar brandposternas position med roda prickar. Planomradet &r markerat med rod
linje.
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Avfall

Eftersom det kommunala monopolet pa avfallshantering inte galler for verksamheter &r de sjélva
ansvariga for omhandertagandet av deras avfall.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

| plankartan foreslas markreservat for allmanna luftledningar inom den kvartersmark som
paverkas av luftledningen, vilka omraden detta ar framgar av figur 25 i kapitel 4.2.

Anslutning till elnatet kan ske till FEABs markledningar som finns i omradets sydligaste delar
och ledningar kan anlaggas langs féreslagna trafikomraden eller langs Energigatans framtida
strackning, 6ster om planomradet och i planomradet norra delar.

Anslutning till telenatet kan ske via ledningar som ags av Skanova i omradet.

Dricksvatten & Spillvatten

Vid genomférande av detaljplaneférslaget ska industriverksamheterna fortsatt férsorjas av
kommunalt dricksvatten och omhé&ndertagande av spillvatten. Ledningarna byggs ut i
gatumarken dér s inte redan gjorts. Eftersom det gar ledningar parallellt med vag 184 och det
finns kanalisation som kommunen i framtiden kan fa anvandning for langs Vastra stambanan,
foreslas i plankartan markreservat for allmanna underjordiska ledningar inom kvartersmarken
som paverkas, se bild 26 i kapitel 4.2.

Dagvatten

Eftersom planforslaget mojliggor for industrimark i mindre utstrackning &n nollalternativet och
darmed att mark blir hardgjord i mindre utstrackning, beddms mangden dagvatten fran
planomradet bli mindre vid ett genomférande av planforslaget. Som beskrivts tidigare &r det
stora ytor som avvattnas via planomradet och att planomradet bidrar med mycket lite dagvatten i
jamforelse. Vid ett regn med 100-ars aterkomsttid som varar i 60 minuter blir hdgsta
avrinningen enligt nollalternativet 2 649 liter per sekund och enligt planférslaget 2 366 liter per
sekund, en skillnad pa 283 liter per sekund. Ett genomforande av planforslaget skulle ocksa
innebéra att den mark som bidrar med dagvatten minskar fran 7,58 till 5,02 hektar. Det skulle
innebéra att marken inom planomradet skulle sta for mellan cirka 3 till 3,1 % av dagvattnet som
rinner genom planomradet. Den Gversiktliga utredningen av dagvattenavrinning for ny
dverlamningsbangard har beréknats enligt Dahlstroms formel fran 2010 och med klimatfaktor
om 1,25.

For att sakerstalla hanteringen av dagvattnet foreslas i planforslaget att diket mellan Vedtraven
1 och 2 bevaras genom att reglera det till naturmark samt mojlighet att anldgga kulvertar under
omraden for trafik som korsar diket.

Planforslaget innebar alltsa ingen storre férandring fran hur dagvatten hanteras idag men
sékerstéller att hanteringen &r planenlig och kan fortskrida. Berdkningar visar att
dagvattendamen behdver en volym om minst 9 000 kubikmeter for att fylla sin funktion vid
hoga floden. Genom att infora flodesreglering i form av tva rér med diameter om 600 millimeter
fordréjs vattnet innan det nar backen norr om planomradet. Detta méjliggors i planforslaget
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eftersom dagvattendiket foreslas placeras inom allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap med anvandningen natur.

Brand- och sliackvatten

Nya brandposter kan placeras langs gatan i planomradets norra del. Exakt placering av
brandposter gors i samband med projektering av vatten- och avloppsledningar, efter att
detaljplanen antagits.

Avfall

Planférslaget medfér industri och kontor som genererar avfall som kommunen, genom AQOS,
inte har hanteringsmonopol for. Det innebdr att verksamhetsutovare sjélva ansvarar for
hanteringen av avfallet.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet och narmsta offentlig
service ar sjukhuset cirka 1,7 kilometer fran planomradet. P& verksamhetsomradet Brogérdet
finns kommersiell service i form av bland annat bilbesiktning och bensinstation cirka 300 meter
soder om planomradet.

Planforslag & konsekvenser
Planforslaget innehaller inte nagon offentlig eller kommersiell service.

2.9 Hilsa & sikerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Geoteknisk utredning (se bilaga) genomférdes 2007 av WSP i samband med framtagandet av
den gallande detaljplan fran ar 2011. Utredningen visade att jorden bestar av ett ytskikt av
organisk jord over friktionsjord som vilar pa berg. Stabilitetsférhallandena inom omradet &r
mycket goda utan risk for ras och skred. Utredningen visade ocksa att sattningsrisken vid
normal bebyggelse ar mycket liten, bortsett fran det organiska ytskiktet som maste schaktas bort
och fyllas igen.

Radon

Radonhalten i omradet har inte undersokts men hela Falképing ligger inom omrade med hdg
risk for markradon.

Oversvimningsrisk

| samband framtagandet av gallande detaljplan fran 2011 togs en dagvattenutredning fram, 2008
i samarbete med konsultfirman DHI, (se bilaga) som undersokte hur dagvattnet vid ett 100-ars
regn fran den planerade exploateringen kunde hanteras. Det framkom i den utredningen att all
bebyggelse behover anlaggas pa minst +206,32 meter Gver angivet nollplan for att inte riskera
att versvammas.
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Ras-, skred- & erosionsrisk
Enligt den geotekniska utredningen (se bilaga) finns ingen risk for ras och skred.

Buller

Planomradet bedéms paverkas av buller fran flera kéllor, de huvudsakliga uppskattas vara
Vastra stambanan, lansvég 184 samt godstrafiken inom Skaraborg Logistic Center.
Verksamheterna sjalva kan ocksa bullra men provas vid etablering. Narmaste bostadsfastighet
ligger drygt 300 meter séder om planomradet pa motsatt sida om lansvag 184 och Vastra
stambanan.

Vibrationer
Vibrationer inom omradet uppstar uppskattningsvis fran trafik pa Vastra stambanan samt
godstrafiken till och fran Skaraborg Logistic Center.

Farligt gods

Farligt gods transporteras pa Vastra Stambanan och lansvag 184 samt stundtals inom Skaraborg
Logistic Center. Nar farligt gods ska transporteras pa kommunens spar skickas en rapport till
kommunen med uppgifter om tagsammansattning samt UN-nummer for det farliga gods som
transporteras. Rapporten ska skickas senast fore tagets avgang fran startpunkten eller innan
lastning pa terminal i Falkoping. Sjalva hanteringen av det farliga godset sker pa terminalerna.

Markféroreningar

Det finns inga dokumenterade markfororeningar i omradet men Panncentral Marjarp ar
registrerad i EBH-registret. Eftersom dagvattendammarna anvands som fordrgjningsmagasin
vid spill eller olycka kan sedimenten vara fororenade. Om férorening patraffas vid markarbeten
ska arbetet avbrytas och féroreningen rapporteras till Miljésamverksam Ostra Skaraborg.

Lukt & luftféroreningar
Idag finns ingen registrerad obehaglig lukt eller luftférorening i omradet.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Organiskt ytskikt ska schaktas bort och fyllas igen innan grundl&ggning for att minimera
sattningsrisken. Inga 6vriga rekommendationer framgar av den geotekniska utredningen.

Radon
Byggnader ska uppféras radonsakert.

Oversvimningsrisk
For att undvika skador pa byggnader vid 6versvamning ska lagsta fardiga golvniva vara
+206,32 meter 6ver angivet nollplan.

Buller

Bullernivaerna inom omradet forvantas 6ka av ett genomférande av planforslaget eftersom det
mojliggor for mer sparbunden godstrafik. Om kontor uppfors dar planforslaget medger det, ska

39



Laga krafthandling
Detaljplan for del av Friggeraker 25:8 m.fl. Ny éverlaimningsbangard

de konstrueras sa att géllande riktvarden inte dverstigs. Eftersom narmaste bostad ligger drygt
300 meter fran planomradet bedéms inte riktlinjer for buller éverskridas och darmed har ingen
bullerutredning genomforts. Dartill bedoms lansvag 184 och Véstra stambanan paverka
bostaden mer an ett genomforande av planforslaget. Den nya dverlamningsbangard som planen
mojliggor for skapar forutsattningar for minskat buller for samtliga boende i nérheten av
stationsomradet i Falkoping eftersom godstag kan komma till terminalerna i Marjarps
industriomrade utan att vanda vid stationen.

Vibrationer

Ett genomférande av planforslaget skulle innebara mer vibrationer i omréadet, framst vid den nya
overlamningsbangardens. Eftersom det inte finns bostéader eller vardlokaler i narheten, cirka 300
meter fran planomradet, finns heller inga riktvarden att forhalla sig till. Darfor r inte ndgra
vibrationsreducerande atgarder nodvéandiga. Eftersom den nya 6verlamningsbangarden skulle
innebéra att godstag kan komma till terminalerna i Marjaps industriomrade utan att vanda vid
stationsomradet skapar planforslaget forutsattningar for minskade vibrationer for bostader och
andra byggnader vid stationsomradet i Falkoping.

Farligt gods

Planforslaget innebar, till skillnad fran nollalternativet, att kontor kan uppforas inom ett omrade,
se plankartan pa figur 21 pa sidan 39 Anvandningen kontor anses vara lika kanslig som
anvandningen industri enligt dokumentet “Riskhantering i detaljplaneprocessen”, framtagen av
Lénsstyrelserna i Skane, Stockholm och Véstra Gétalands lan. Vag 184 ar primérled for farligt
gods och enligt miljokonsekvensbeskrivningen for tidigare planlaggning av omradet bor ingen
vistas mer an tillfalligt narmare an 30 meter fran vdgen. Enligt utredning framtagen for
detaljplaneférslag Tastorp 7:7 Lilla Sikagarden framgar att inga riskreducerande atgarder ar
nodvandiga pa ett avstand av minst 50 meter fran vagen. Eftersom detta omrade ligger minst 80
meter fran vag 184 bedoms risken kopplad till farligt gods vara inom acceptabla nivaer. Darutover
finns ett dike mellan vagen och omradet som forhindrar att vatskor rinner till kvartersmarken.

Efter ett genomférande av planen kan trafik med farligt gods komma att trafikera omradet nagot
oftare men varje enskilt fall hanteras som tidigare beskrivet. Utbyggnad av
éverlamningsbangarden innebar ocksa att farre tdg med farligt gods behdver vanda vid
stationsomradet.

Markf6éroreningar

Miljopaverkan fran verksamheterna som etableras provas separat. Vid ett anlaggande av den
foreslagna overlamningsbangarden kan marken bli fororenad av sliprar som &r impregnerade.
Aven under anvandningen kan banvallen bidra med fororeningar vid exempelvis skotsel eller
vid slitage av spar och tagset. Detta hanteras som vid all anlaggning av spar och miljopaverkan
bedoms inte bli sa pataglig att specifika atgarder behvs. Om férorening patraffas vid
markarbeten ska arbetet avbrytas och féroreningen rapporteras till Miljosamverksam 6stra
Skaraborg.

Lukt & luftfororeningar

Miljopaverkan fran verksamheterna som etableras inom planomradet prévas separat. Mangden
luftféroreningar antas vara lagre vid ett genomférande av planforslaget &n vid ett genomférande
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av gallande detaljplan eftersom planforslaget foreslar mindre industrimark och medger
forutsattningar for fler sparbundna godstransporter.

I
>,

o

Figur 20 visar féreslagen plankarta.
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Anvandningsbestammelser f6r allminna platser med kommunalt
huvudmannaskap

| GATA |

Bestammelsen industrigata ar en precisering av anvandningsslaget gata. En industrigata ér
framst avsedd for fordonstrafik inom ett industriomrade. Framkomligheten for biltrafik och
tyngre fordon prioriteras. Det ar dven tillatet att uppfora komplement till gatan, sd som
belysning, grénytor, planteringar, busshallplatser och gang- cykelvagar. Planforslaget innehaller
cirka 11 000 kvadratmeter mark med anvandningen industrigata.

NATUR |

Natur &r en generell anvandningsbestammelse som tillampas for frivaxande gronomrade som
inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning. Inom ett naturomrade kan mindre
park-, vatten- eller friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomradets anvandning
finnas. Naturmark infor i planforslaget av flera anledningar, bland annat for att kunna
sékerstalla dagvattendammens och dagvattendikets funktioner samt deras framtida drift. |
planforslaget finns drygt 111 700 kvadratmeter mark med anvandningen natur.

Anviandningsbestimmelser for kvartersmark

| J |

Industri &r en generell anvandningsbestammelse som tillampas for omraden avsedda for all
slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven anvandningar som laboratorier,
lager och tekniska anlaggningar inryms i anvandningsslaget industri. Vidare inréknas de kontor,
vaktméstarbostader, personalutrymmen med mera som behdvs for industriverksamheten.
Kontorsdelen ska uppta mindre &n hélften av den byggda bruksarean inom en industrifastighet,
annars ska beteckningen vara kontor eller en kombination av de bada anvandningsslagen.
Ungefar 62 330 kvadratmeter mark foreslas fa anvandningen industri i planforslaget varav 9 700
kvadratmeter kombineras med anvandningen kontor och 3 300 kvadratmeter kombineras med
anvéndningen trafik.

K

Kontor ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas for omraden for kontor,
konferenslokaler och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Verksamheten ska
inte medféra storning av betydelse for omgivningen. | detta fall kombineras anvandningen med
industri och mojliggor darmed att kontor och/eller industri kan uppféras. Drygt 9 700
kvadratmeter mark foreslas fa anvandningen industri och kontor.

T

Bestammelsen trafik ar en generell anvandningsbestammelse som bor tillampas for omraden for
vag- och spartrafik. | detta fall anvands bestammelsen for att mojligheten ska finnas att anlagga
spartrafik eller vagtrafik inom omradet. Inom ett av trafikomradena i planen far aven anvandas i
industriandamal. Detta har valts for att mojliggora olika framtida utvecklig inom omradet.
Planforslaget foreslar att ungefar 45 700 kvadratmeter mark far anvandningen trafik. Utover det
foreslas 3 300 kvadratmeter mark fa bade anvandningen trafik och industri.
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Egenskapsbestimmelser for allmian plats
dike
Dessa bestammelser reglerar bland annat vad som ska finnas inom den allménna platsen Natur. |

detta fall att dagvattendike ska finnas for att kunna omhéanderta dagvattnet fran omkringliggande
kvartersmark och leda vatten fran dagvattendammarna till recipienten.

damm

Bestammelsen reglerar att dagvattendamm med en volym om minst 9 000 kubikmeter ska
finnas. Dagvattendammen som finns inom naturomradet fungerar som férdrojningsdam for stora
delar av Falkopings stad. Det ar darfor viktigt att sakerstélla dammens funktion.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bestammelsen prickad mark medfor att marken inte far forses med byggnader, alltsa en
konstruktion med tak och vaggar som ar varaktigt placerad, men exempelvis parkeringsytor,

gangvagar och cykelstall far anlaggas.

€

Denna bestammelse reglerar att storsta tillatna byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Det innebér att 50 % av fastighetens yta far tackas med byggnad.

e

Bestammelsen reglerar att storsta tillatna byggnadsarea ar 50 % av egenskapsomradet dar
bestammelsen finns. Det innebér att halften av egenskapsomradet far tackas med byggnad.

Denna bestammelse reglerar hogsta tillatna byggnadshajd. Byggnadshojd reglerar hojden pa en
byggnad upp till den punkt dar vaggarna moter taket, dar takets maximala lutning &r 45 grader.
Det betyder att tak, skorstenar och andra konstruktioner far uppforas éver den hojden.
Hojdregleringen i detta forslag foljer regleringen av hojd i géallande detaljplan.
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Byggnadshojd

Figur 21 visar hur bestimmelsen byggnadshojd reglerar hojden pa bebyggelse.

For att reglera lagsta tillatna golvhojd till 206,32 meter Gver angivet nollplan foreslas en
generell bestdammelse som reglerar utférande av byggnader. Denna bestdammelse finns for att
undvika skador pa byggnader och vid 6versvamning.

For att skydda personer som vistas i byggnader mot radon foreslas en generell bestaimmelse som
reglerar att byggnader ska uppféras radonsakert.

Administrativa bestimmelser
[

Markreservat for allmannyttiga luftledningar reglerar att marken ska vara tillganglig for
ledningar i luften. Det betyder att ledningsratt kan skapas och ledningar uppféras inom omradet.
Ledningarna foreslas fa en ny strackning for att tillata en fortsatt exploatering av omradet.

u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar reglerar att marken ska vara tillganglig
for ledningar under marken. | planforslaget kan kulvert skapas under omradet for trafik som
korsar ett dike. Utan denna bestammelse kunde trafikomradet skapas utan att diket kulverterades
vilket hade forhindrat resterande dike fran att fungera. Planbestammelsen finns ocksa for att
skydda befintliga ledningar inom kvartersmark samt for att mgjliggora anldggande av ledningar
inom ett omrade med anvandning industri.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersékning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stallning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersokning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen som finns bifogad planhandlingarna, ar slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfcra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i
Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2018-07-24, att de inte delar kommunens
bedémning.

Slutsatsen fran undersokningen av miljopaverkan ar att planen skapar forutsattningar for
industriverksamhet som kan vara miljéfarlig men som prévas enskilt vid etablering i enlighet
med miljobalken. Omradet omfattas sedan tidigare av en detaljplan som medger sadan
verksamhet i storre utstrackning an intentionerna i detta planforslag. Bade gallande detaljplan
och detta planforslag har en paverkan pa landskapsbilden men enligt miljokonsekvens-
beskrivning for gallande plan ar konsekvenserna for landskapsbilden mattliga och de bedéms bli
mindre i detta forslag. Eftersom denna plan foreslar industriverksamhet i en mindre utstrackning
an gallande plan samt omrade for spartrafik for att underlatta for hallbara godstransporter anser
Falkdpings kommun att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som lag i
Falkdpings kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vast ligger kvaveoxidhalterna for de stérre
vdgarna i Falkdping under den nedre utvérderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. En
jamforelse mellan méatningar fran 2010 respektive 2014 visar att arsmedelvardet har sankts fran
15 mikrogram NO2/m3 per ar till 11,2 NO2/m3 per ar. Vad galler partikelhalterna visar
méatningar fran Luft i Vast att arsmedelhalten, ar 2017 for PM 10 och PM 2,5 pa Jarnvagsgatan i
Falkoping, ligger under riktlinjerna for bade miljokvalitetsnorm och miljomal. Beroende pa
vilka verksamheter som etableras inom planomradet kan luftkvaliteten paverkas men dessa
verksamheter prévas separat. Planens paverkan pa luftkvaliteten antas vara liten alternativt
nagot positiv eftersom kapaciteten for mer hallbara godstransporter forvantas hojas.

Ytvattenkvalitet

Planomradet avvattnas genom dike inom planomradet som fortsatter norrut utanfor planomradet
vidare till en back som mynnar ut i Slafsan som Lénsstyrelsen bedomde ha mattlig ekologisk
status samt uppnar ej god kemisk status. Orsakerna till att vattendragets ekologiska status
bedomts som mattlig ar att det finns hinder for fiskar och andra vattenlevande djur samt att
strander och bottnar paverkats. VVattendraget &r ocksa paverkat av 6vergodning, framst pa grund
av den jordbruksmark som finns i vattendragets narhet. Vattendraget uppnar ej god kemisk
status pa grund av bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. |
samtliga av Sveriges undersokta vattendrag overskrids gransvardet for PBDE. PBDE:er som
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innehaller brom &r forbjudna att producera och anvénda. | samtliga av Sveriges undersokta
vattendrag 6verskrids gransvardet for kvicksilver och kvicksilverforeningar. 1 Sverige géaller
sedan 2009 foérbud mot kvicksilverhaltiga varor med vissa undantag. Kallor som har en
betydande paverkan pa vattendragets status ar jordbruket, enskilda avlopp, atmosfarisk
deposition, dammar, barridrer och slussar.

Planforslaget bedoms inte paverka Slafsans kemiska status eftersom det framst innebér att en
overlamningsbangard med anslutning till Vastra stambanan mojliggors samt att industrier kan
etableras, i mindre utstrackning an nollalternativet, men vars miljépaverkan prévas vid
etablering. Planforslaget bedoms alltsa inte bidra med kvicksilver, kvicksilverforeningar eller
bromerade difenyleter och pa sé satt paverka Slafsans kemiska status. Eftersom den ekologiska
statusens bedémning beror pa vandringshinder och paverkan pa strander och botten bedéms inte
planforslaget innebar nagon negativ paverkan. Eftersom planforslaget innebar mindre hardgjord
mark och darmed mindre dagvatten an nollalternativet bedéms det vara nagot positivt vad géller
mangden vatten som nar Slafsan fran planomradet.

Grundvattenkvalitet

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) omfattas planomradet av
grundvattenférekomsterna Falkoping-Skévde och Falképing kalksten. Bada har god kvantitativ
status men Falkoping Kalksten har en otillfredsstallande kemisk status pa grund av hoga halter
av bekdmpningsmedel, medan grundvattnet i Falképing-Skdvde har en god kemisk
grundvattenstatus. Jamfort med nollalternativet beddéms planforslaget innebéra en positiv effekt
for de tva grundvattenforekomsternas kvantitativa status eftersom mindre mark kan bli
hardgjord. Planforslaget bedoms inte heller negativt paverka grundvattenférekomsternas
kemiska status eftersom det framst innebar att en 6verlamningsbangard med anslutning till
Véstra stambanan mojliggors samt att industrier kan etableras, i mindre utstrackning an
nollalternativet, som redan prévats. Miljopaverkan fran de verksamheterna som kan etableras
inom anvandningsomrade industri provas vid etablering.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som fran allméan synpunkt behéver varnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden samt kommunikationer. Ungefar
700 meter nordost om planomradet finns ett Natura 2000-omrade i form av rikkarret Stora
Béckabo.

Kulturmiljovard

Kambrosiluromradet ar en kulturhistorisk region kring de véstgotska platabergen vars breda
innehall speglar vasentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria fran
jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talets agrara revolution, och dar
gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en landskapsutveckling av rent
kontinentala matt, exempelvis ovanligt stora byar. Detta utgjorde ocksa basen for en medeltida
stadshildning vars fortsatta utveckling praglades av jarnvagens tillkomst. Omradet, som har sin
tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hdga pedagogiska och vetenskapliga varden som genom
landskapets dppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan avldsas.

Inga tydliga varden for riksintresset finns inom planomradet férutom landskapshilden. Ett
genomforande av planforslaget skulle innebéra en mindre paverkan an nollalternativet eftersom
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mer mark foreslas fa anvandningen natur och stora delar av kvartersmarken endast tillater
byggnation pa som mest 50 % av ytan. En ytterligare skillnad gentemot nollalternativet ar
foreslagna spar genom omradet i nord-sydlig riktning. Enligt en kulturmiljéutredning som togs
fram av WSP under 2016 &r stora delar av planomradet inte kansligt for forandring forutom ett
omrade som &r mindre kansligt, se figur 9 pa sida 14.

En volymstudie, se bilaga, har genomforts for att visa paverkan pa landskapsbilden och andra
vardebarande element i omgivningen runt planomradet. Studiens slutsats ar att planforslaget i
forhallande till nollalternativet innebar minskade volymer och mer sikt mot, for riksintresset
vérdebarande, objekt i landskapet. Ddrmed beddms riksintresset tillgodogoras. Skillnaden
mellan planférslaget och nollalternativet ar tydligast i vy 4, norrut fran korsningen mellan
Brogérdesgatan och lansvag 184, se figur 22, 23 och 24 nedan.

Bild 22 visar placeringen av den vy som visas i bild 23 och 24 nedan.
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Friggeraker kyrkby

Figur 23 visar volymerna enligt planférslaget i en vy norrut fran korsningen mellan Brogardesgatan och
lansvag 184. Det framgar att Friggeraker kyrkby &r synligt. R6da byggnader ar inom planférslaget och
vita dr utanfor.

Figur 24 visar volymerna enligt nollalternativet i samma vy som figur 23 och det framgar att

Friggeraker kyrkby inte kan urskiljas. Réda byggnader ar inom planforslaget och vita dr utanfor.

Kommunikationer

Véstra stambanan och kombiterminalen Dryport (Skaraborg Logistic Center) och Falkdpings
resecentrum ar alla utpekade som riksintressen. Planforslaget medfor forhojd kapacitet pa
Skaraborg Logistic Center samt vid Falkopings tagstation och kommunen bedémer darmed att
riksintresset paverkas positivt. Ett nollalternativ, dar planforslaget inte genomfors, skulle
innebara att kombiterminalens kapacitet inte hojs, att godstagen fortsatt maste vanda vid
stationsomradet och darmed att dess kapacitet inte hojs.

Riksvég 46 och vag184 utgor riksintresse eftersom végarna ansluter till kombiterminalen
Dryport i Falkoping. Lansvag 184 paverkas inte av detaljplaneforslaget eftersom planforslaget
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inte involverar vagen eller medfor nagon dndring pa den, darmed beddms riksintresset
tillgodosett.

Natura 2000

Diket som planomradet avvattnas till rinner forbi rikkarret Stora Backabo som ar Natura 2000-
omrade. Flodesforandringarna i diket bedoms ej paverka rikkarret eftersom diket rinner vid
sidan om och &r beldget cirka tre meter lagre an rikkarret. Dérutéver finns flédesreglerande
vagtrummor med en diameter mellan 0,8-1,0 m, dér diket korsar en grusvag vilket innebér att
flodet nedstroms inte blir storre &ven vid storre nederbdrdsméangder. Ett annat vattendrag utgor
tillflode till karret och planomradet bidrar inte med vatten till detta dike. Figur 25 nedan
illustrerar diket som avvattnar planomradet och diket som ar tillflode till karret.

Dike som avvattnar planomradet
— Tillfidde till rikkarret Stora Backabo

Nationellt intressanta naturvéarden

Natura 2000-omrade

Figur 25 illustrerar diket som avvattnar planomradet och diket som ar tillflode till rikkérret Stora
Backabo som delvis omfattas av Natura 2000-omrade.

Utover de flodesreglerande vagtrummorna och att planforslaget innebar mindre dagvatten agerar
grusvagen norr om planomradet som flodesbarriar for dagvatten sa att det inte nar Natura 2000-
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omradet. Bild x nedan visar att dagvatten fran planomradet vid ett extremt skyfall inte nar
Natura 2000-omradet.

Elevation
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2 2 3
50 ,, ,, %,
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&9 N\ 4 scale: 1:10000 NS

3

Bild x visar éversvimmade ytor vid mittad mark och ett skyfall om 15 centimeter dirutéver samt att
natura 2000-omradet inte nas av vatten fran planomradet som istillet ddmmas upp av grusviagen som
korsar diket. Bilden &r framtagen i programmet SCALGO Live.

Eftersom planforslaget innebar mindre dagvatten &r nollalternativet och eftersom det finns
flodesreglerande vagtrummor bedoms Natura 2000-omradet inte paverkas av planforslaget.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

2019, 2:a kvartalet, samrad om detaljplanen
2020, 2:a kvartalet, granskning av detaljplanen
2020, 3:e kvartalet, antagande av detaljplanen

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre
garanterad byggratt och kommunen kan da andra eller upphéva planen. Tiden har bedémts vara
rimlig for att genomfodra planens intentioner.

Ansvarsfordelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Utbyggnad och skotsel av allmén plats i
form av naturmark och gata.

o Initierar fastighetsreglering.

Exploatdr av trafikomrade e Utbyggnad och skotsel av trafikomrade.
Initierar och bekostar flytt av; stenmur samt
del av dagvattendammen.

o Initierar och bekostar kulvertering av dike.

o Bekostar fastighetsreglering.

Privat fastighetsagare av e Utbyggnad av industri eller kontor.

kvartersmark inom planomrédet e Bekostar fastighetsreglering samt initierar

eventuell forréattning for att sakerstalla
gatuanslutning.

Falbygdens Energi AB e EIfdrsorjning
Fjarrvarme

Skaraborgs Vattenverksforbund e Borttagande av ledning samt initierar och
bekostar upphdvande av ledningsrétt 1686-
1546.1

Vattenfall regionnéat AB e Initierar och bekostar upphavande av

ledningsratt 1683-1127.1

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Avtal
Det &r inte kommunens avsikt att teckna markanvisningsavtal eller exploateringsavtal.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt ~ Férandringar & konsekvenser
Fastigheten Friggeraker 25:8 Drygt 45 700 kvadratmeter kvartersmark for

(Kommunal exploateringsfastighet ) | trafikdndamal, omrade 1, kan avstyckas och bilda en
eller flera fastigheter. Ungeféar 9 700 kvadratmeter
kvartersmark for industri- och/eller kontorsandamal,
omrade 2, kan avstyckas och bilda en eller flera
fastigheter. Cirka 26 300 kvadratmeter kvartersmark
med industriandamal kan avstyckas och bilda en
eller flera fastigheter alternativt regleras till
fastigheten Bradgarden 1. Ungefar 10 600
kvadratmeter kvartersmark for industriandamal,
omrade 4, kan avstyckas och bilda en eller flera
fastigheter alternativt regleras till Timmerstapeln 1.
Cirka 3 300 kvadratmeter kvartersmark for industri-
och/eller trafikandamal, omrade 5 kan avstyckas
och bilda en eller flera fastigheter alternativt
regleras till Vedtraven 3, Bradgarden 1 eller nagon
fastighet som bildas efter planens genomférande.
Natur- och gatumark ingar fortsatt i Friggeraker

25:8.

Vedtraven 1 Paverkas inte av planforslaget.

Vedtraven 2 Paverkas inte av planforslaget.

Vedtraven 3 Kan uttkas genom att cirka 3 300 kvadratmeter
regleras fran Friggeraker 25:8.

Bradgarden 1 Kan uttkas genom att cirka 26 300 kvadratmeter
samt 3 300 regleras fran Friggeraker 25:8.

Omrade 1 (Kvartersmark for Kan bilda en eller flera fastigheter genom att cirka

trafikandamal) 45 700 kvadratmeter avstyckas fran Friggeraker

25:8. Omradet belastas med ledningsratt for
allménnyttiga underjordiska ledningar inom u-
omraden samt for luftledningar inom I-omrade.

Omrade 2 (Kvartersmark for Kan bilda en eller flera fastigheter genom att knappt
industri- och/eller kontorsandamal) 9 700 kvadratmeter avstyckas fran Friggeraker 25:8.
Omrade 3 (Kvartersmark for Kan bilda en eller flera fastigheter genom att cirka
industriandamal) 26 300 kvadratmeter avstyckas fran Friggeraker

25:8. Alternativt kan 26 300 kvadratmeter regleras
fran Friggeraker 25:8 till Bradgarden 1

Omrade 4 (Kvartersmark for Kan bilda en eller flera fastigheter alternativt
industriandamal) regleras till Timmerstapeln 1 genom att cirka 10 600
kvadratmeter regleras eller avstyckas fran
Friggeraker 25:8. Fastigheten belastas med
ledningsratt for allménnyttiga underjordiska
ledningar inom u-omrade.

Omrade 5 (Kvartersmark for trafik- Kan antingen bilda en eller flera fastigheter

och industriandamal) alternativt regleras till Vedtraven 3 eller Bradgarden
1 genom att cirka 3 300 kvadratmeter avstyckas
eller regleras fran Friggeraker 25:8. Ska endast bilda
fastighet eller regleras till fastigheten for
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industriandamal savida behov av jarnvégsspar inte
beddms finnas.

Gemensamhetsanlaggningen ga:4
(Andamal vag)

Gemensamhetsanlaggningens utbredning forandras
eftersom delar av den planléggs. Dess utbredning
begransas fram till planomradesgransen. Det
innebar att en lantméateriatgard i form av
omprovning behdver genomfdras. Omprdévningen
ska initieras och bekostas av Falkdpings kommun
nar Virkesvégen ar fardigbyggd. Enligt 40 a §
anlaggningslagen ska &garen till den mark som blir
av med belastning av en gemensamhetsanlaggning
betala ersattning till de fastigheter som deltar i
anlaggningen om det uppkommer en skada. Nagon
sadan skada bor inte uppsta eftersom vagen blir
battre och deltagarna inte behover betala underhall.

Dotorp-Marjarps
Torrlaggningsforetag av ar 1946

En omprdvning av markavvattningsfortag bedoéms
kunna genomforas forst efter att detaljplanen
antagits och fatt laga kraft eftersom en provning inte
ar aktuell i dagslaget.

Serv 1 Servitut 1499-1022.1
(Jarnvagsandamal till forman for
Friggeraker 25:8)

Paverkas inte av planforslaget.

Serv 4 Servitut 1499-1348.2
(Vagandamal till forman for
Vedtraven 2 och 3)

Upphor att galla inom planomradet och ersétts med
industrigata med kommunalt huvudmannaskap.

Serv 3 Servitut 1499-1348.1
(Véagandamal till forman for
Vedtraven 2)

Belastar Vedtraven 3 och behdver férlangas.

Serv 5 Servitut 1499-2018/26.2 (Vég
till forman for Ranten 1:1)

Servitutet paverkas inte av planforslaget.

Ledningsratt 1686-1546.1
(Vattenledning till forman for
Skaraborgs Vattenverksforbund)

Ledningen har flyttats och ledningsratten bor darfor
upphavas pa initiativ av Skaraborgs
Vattenverksforbund.

Serv 2 Servitut 1499-724.1
(Tradsakring till forman for Ranten
1:1)

Servitutet paverkas inte av planforslaget forutom att
det eventuellt kommer belasta nya manniskor.

Serv 6 Servitut 1489-2019/2.4 (Till
forman for Bradgarden 1)

Upphor att gélla och ersétts med industrigata med
kommunalt huvudmannaskap.

Serv 7 Servitut, kraftledning
D201500496183:1.1 (Till férman for
Lextorp 7:1 i Trollhattan, Vattenfall
Eldistribution AB)

Planforslaget mojliggor bildandet av ledningsrétt
genom markreservat for allmannyttiga luftledningar.

Serv 8 Servitut, kraftledning
D201500496184:1.1 (Till férman for
Lextorp 7:1 i Trollhattan, Vattenfall
Eldistribution AB)

Planforslaget mojliggor bildandet av ledningsrétt
genom markreservat for allmannyttiga luftledningar.

Lr 1Ledningsréatt 1683-1127.1 (Till
forman for Vattenfall regionnat AB)

Det finns inte l&ngre ledningar inom ledningsratten
och ledningsratten bor darfor upphévas pa initiativ
och bekostnad av Vattenfall regionnit AB.

Lr 2 Ledningsratt 1686-1546.1
Ledningsratt, vatten. (Till forman for
Skaraborgsvatten)

Paverkas inte av planforslaget ledningsratten
omfattas av markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar samt allménplats med
anvandning natur eller gata.
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Ny 1 Benefik nyttjanderatt, farbete

Arealen paverkas av planforslaget men
nyttjanderatten kan fortsatta i annan utstrackning.

Ny 2 Lagenhetsarrende

Paverkas om marken som omfattas saljs.

Ny 3 Nyttjanderatt (Till forman for
Staten Trafikverket)

Nyttjanderatten paverkas inte av planforslaget.

Ledningsratt for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Kan bildas i omrade 1 for att kulvertera dike och for
underjordiska ledningar utmed véag 184 samt langs
Vastra stambanan. Kan bildas inom markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar i omrade
4

Ledningsrétt for allmannyttiga
luftledningar

Kan bildas inom allmén plats med anvandning natur
eller gata inom fastigheten Friggeraker 25:8 samt
inom markreservat for allmannyttiga luftledningar i
fastigheten Bradgarden 1 samt inom omrade 1 och
3.
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Timmerstapeln 1

Timmerstapeln 2

Timmerstapeln 3

Figur 26 visar fastighetskonsekvenserna vid ett gen_omférande av planférslaget. | Gula omraden kan
ledningsrétt for underjordiska ledningar bildas, i skrafferade omraden kan ledningsratt fér
luftledningar bildas.

Alla befintliga och eventuella framtida fastigheter ansluts till det allménna gatunatet samt
vatten- och avloppsledningar antingen direkt eller via servitut. Eventuella forrattningskostnader
eller andra kostnader for servitut bekostas av fastighetsagaren.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlosen & ersittning
Inlosen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkdpings kommun dger all sadan mark inom
planomradet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planléggning samt for utbyggnad,
aterstéllande och framtida drift av allmén plats. Eftersom omradet tidigare planlagts kommer
endast utgifter i form av anlédggningskostnader och driftskostnader for tillkommande allmén
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plats att redovisas. Kommunala kostnader som kommer uppsta i samband med planens
genomfdrande:

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlépande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen.

Gator
Energigatan och Virkesvagen ar sedan tidigare planlagda och driftskostnader har redan
beskrivits.

Natur
Driftkostnader for tillkommande naturmark uppskattas till: 176 000 kr per ar.

Kvartersmark med anvdindning Trafik
Eftersom kommunen troligen kommer &ga den nya éverlamningsbangarden kommer kostnaden
for driften av den ocksa vara kommunens.

Utgifter

Bestar av kostnader for upprattande av allménna platser i detaljplaneforslaget.

Gator
Energigatan och Virkesvagen ar sedan tidigare planlagda och anldggningskostnader har redan
beskrivits och darmed tillkommer inte utgifter i form av anlaggningskostnader.

Natur

Naturmarken é&r till storsta del redan planlagd och eftersom den kvartersmark som i
planfdrslaget blir naturmark inte exploaterats tillkommer inte utgifter i form av
anlaggningskostnader.

Kvartersmark med anvandning Trafik

Eftersom kommunen troligen kommer anldgga sparen i den nya 6verlamningsbangarden
kommer de utgifterna vara kommunens. Anldggningen av sparen kommer delvis finansieras
genom klimatklivspengar och den regionala néringslivspotten.

Intakter

Planforslaget innebar att mark som tidigare planlagts for industrimark far en andrad anvandning
och darmed inte kan séljas. Likasa foreslas mark som tidigare planlagts for annat andamal
andras till industrimark och dérmed kan séljas. For detaljer, se figur 27 nedan.

Ny industrimark: cirka 587 500 kr
Mark med anvandning trafik/industri: cirka 181 000 kr

Genom att industrimark foreslas fa annan anvandning an gallande detaljplan forsvinner méjliga
intakter for den marken. Vardet for den marken uppgar till ungefar: 2 788 000 kr.
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Timmerstapeln 1

Timmerstapeln 2

Timmerstapeln 3

Figur 27 visar vilken mark som enligt forslaget far andrad anvindning s att marken inte kan séljas,
markerat med orange, och mark som 4ndras sa den kan siljas fér industridndamal, markerat med
gront.

Sammantaget Overstiger utgifterna och kostnaderna tillsammans med de uteblivna intékterna de
uppskattade intékterna av planforslaget.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansékan om bygglov far sékande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsndtet finansieras
genom att anslutningsavgift tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift for
vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nar avgiftsskyldighet intrader.
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Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningsagaren och
exploatdren inte kommer Gverens om nagot annat.

Eventuell flytt av dagvattendamm, borttagande eller flytt av dike och stenmur ska bekostas av
fastighetséagare av trafikomradet eller exploator och inte av vatten- och avloppskollektivet.
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